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IDEA REWITALIZACJI

Siggajac do zrédlostowu rewitalizacja oznacza dostownie przywrocenie do zycia
(od facinskich stow re i vita). Innymi stowy jest to proces, ktérego nadrzgdnym celem jest
odnowienie obszarow obecnie znajdujacych si¢ stanie stagnacji. Stan ten moze dotykaé réznych
sfer, w naszym przypadku, zycia miasta. Rozpoczynajac od ptaszczyzny spotecznej (m. in. niska
jako$¢ zycia mieszkancow, ktorzy niejednokrotnie borykaja si¢ z wieloma problemami), konczac
na zaniedbaniach technicznych danej przestrzeni.

W fazie poczatkowej miano rewitalizacji nadawano gtéwnie dziataniom skupiajagcym
si¢ na remontach zdegradowanych budynkoéw 1 zaniedbanej przestrzeni. W szczegdlnosci dotyczyto
to poprzedniego okresu programowania', czyli lat 2007-2013. Jednak, jak sie z czasem okazalo,
tego typu dziatania nie zawsze spelniaty oczekiwania. Niestety modernizacja jednego budynku
nie przektadata si¢ na wzrost poziomu zycia i polepszenie warunkéw spotecznos$ci lokalnej. Dlatego
postanowiono podejs¢ programowo do zagadnienia rewitalizacji 1 jasno  okresli¢
jej definicje oraz ramy interwencji, czyli dziatan, ktére maja by¢ podejmowane w celu polepszenia
jakosci zycia mieszkancow obszaréw zdegradowanych.

W dniu 9 pazdziernika 2015 Sejm przyjat ustawe o rewitalizacji (tekst jednolity: Dz.U.
2017 poz. 1023 z p6zniejszymi zmianami), ktdra jednoznacznie okreslita czym jest rewitalizacja,
jak ma by¢ prowadzona oraz jakie dodatkowe korzysci 1 obostrzenia daje zastosowanie przepisow
przedmiotowej ustawy. Zgodnie z jej tre$cig rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu
kryzysowego obszarow zdegradowanych, prowadzony w sposob kompleksowy, poprzez
zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane
terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu
rewitalizacji (art. 2. 1. ustawy o rewitalizacji). Jak wida¢ sama definicja rewitalizacji zawiera
w sobie wiele kwestii kluczowych, ktére rdwniez wymagaja wyjasnienia w celu prawidlowego
zrozumienia dalszych dziatan. Nalezy zacza¢ od najwazniejszej kwestii, ktorg jest okreslenie
obszaru zdegradowanego. Czym jest obszar zdegradowany? Otdéz jest to obszar znajdujacy si¢
w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych (art. 9. 1. ustawy
o rewitalizacji). Zatem pierwszym krokiem do przeprowadzenia wiasciwe] rewitalizacji jest
zbadanie miasta pod katem wystepowania problemow spotecznych, w szczegdlnosci zwigzanych

z bezrobociem, ubostwem, przestepczoscia czy niskim kapitalem spolecznym. Nastepnie

1 Okres, w ktorym Polska korzystata ze wsparcia §rodkéw finansowych Unii Europejskiej na tych samych zasadach,
co pozostate panstwa cztonkowskie. Wowczas przyznano wsparcie na rozwdj poszczeg6lnych regionoéw i catego
kraju, rozw6j zasoboéw ludzkich oraz na zblizenie poziomu zycia ludnosci w Polsce do standardow europejskich.
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sprawdzenie czy wraz z problemami spolecznymi na danym obszarze nie wystgpuja negatywne
zjawiska ze sfer: gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub technicznej. Jesli
na danym terenie zdiagnozowano zaréwno problemy spoteczne, jak 1 zjawiska negatywne
z co najmniej jednej z wymienionych sfer, woéwczas mozna mowi¢ o zakwalifikowaniu tego terenu
do obszaru zdegradowanego. Nastgpnie z granic obszaru zdegradowanego nalezy wskaza¢ obszar
charakteryzujacy si¢ najwigksza koncentracjg badanych probleméw oraz taki, ktory ma istotne
znaczenie dla rozwoju gminy 1 wyznaczy¢ go jako obszar rewitalizacji (art. 10. 1. ustawy
o rewitalizacji). Kiedy na terenie gminy wyznaczono juz obszar zdegradowany oraz obszar
rewitalizacji, mozna przejs¢ do opracowania planu dzialania, ktéory pozwoli w dhuzszej
perspektywie czasowej na zniwelowanie, badz zahamowanie negatywnych zjawisk, glownie
w sferze spotecznej. Takim planem dzialania ma by¢ gminny program rewitalizacji, ktory zarowno
bedzie zawieral diagnozg¢ obszaru rewitalizacji, jak 1 wyznaczat kierunki i cele dzialania oraz
odpowiadajace im projekty.

Podsumowujac, w rewitalizacji najwazniejsze jest to, aby wlasciwie okresli¢ obszar,
na ktorym maja by¢ prowadzone dziatania pomocowe oraz, przy maksymalnym wykorzystaniu
lokalnych potencjatow, wlasciwie dobra¢ projekty sluzace poprawie jakoSci zycia mieszkancow

obszaru dotknigtego stanem kryzysowym.



PODSTAWA WYZNACZENIA OBSZARU ZDEGRADOWANEGO I OBSZARU
REWITALIZACJI NA TERENIE MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

Wiadze gminy zdecydowaly o przeprowadzeniu procesu naprawczego na podstawie
ustawy o rewitalizacji, ktora to konkretnie okres§la zasady oraz tryb przygotowania, prowadzenia
1 oceny rewitalizacji (art. 1. ustawy o rewitalizacji). Na obecnym etapie najistotniejsze sg zapisy
mowigce o wlasciwym wyznaczeniu granic obszaru zdegradowanego i1 obszaru rewitalizacji
na terenie Ostrowi Mazowieckiej zawarte w rozdziale 3 pod tytutem Obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji (art. 8-13 ustawy o rewitalizacji). W tym przypadku ustawodawca natozyl na gminy
obowigzek przyjecia osobnej uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego 1 obszaru
rewitalizacji bedacej aktem prawa miejscowego. Przedmiotowa uchwata, poprzedzajaca
opracowanie programu rewitalizacji, sktada si¢ z tresci aktu oraz zatacznika wskazujacego granice
tych obszaréw na mapie w skali co najmniej 1 : 5000, sporzadzonej z wykorzystaniem tre§ci mapy
zasadniczej. To wlasnie uchwata zmieniajaca wezesniej przyjeta uchwale w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Miasta Ostrow Mazowiecka wraz
z zalacznikiem stanowi przedmiot konsultacji spotecznych, ktérych przeprowadzenie jest
wymagane zgodnie z przepisem art. 11. 3. ustawy o rewitalizacji. Natomiast przedstawiona
diagnoza noszaca tytut Wyznaczenie granic obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji na
terenie Miasta Ostrow Mazowiecka (dalej: Diagnoza) zostata przygotowana na podstawie art. 4. 1.
1. ustawy o rewitalizacji. Jej nadrzgdnym celem jest potwierdzenie spelnienia przez obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji przestanek ich wyznaczenia (art. 11. 2 ustawy o rewitalizacji).
Ponadto, bedzie ona zatgcznikiem do wniosku o wyznaczenie obszaru zdegradowanego 1 obszaru
rewitalizacji (art. 11. 2 ustawy o rewitalizacji).

Drugim dokumentem zewngtrznym istotnym dla procesu rewitalizacji, a tym samym
wskazania obszaréw kryzysowych wymagajacych podjecia interwencji w miescie, jest Instrukcja
dotyczqca przygotowania projektow rewitalizacyjnych w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego dla Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020 oraz preferencji dla projektow
majqcych na celu przywrocenie tadu przestrzennego (dalej: Instrukcja). Postgpowanie zgodnie z jej
zasadami stanowi warunek korzystania ze wsparcia finansowego Unii Europejskiej przeznaczonych
na rewitalizacje w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewodztwa

Mazowieckiego na lata 2014-2020.



METODOLOGIA WYZNACZENIA OBSZARU ZDEGRADOWANEGO
I OBSZARU REWITALIZACJI

Jak zostalo to wspomniane w poprzednim rozdziale, speilnienie przez dany obszar
przestanek do zakwalifikowania obszaru jako zdegradowanego, a p6zniej rewitalizacji, musi zostac¢
przeprowadzone zgodnie z wymaganiami ustawy o rewitalizacji oraz Instrukcji. Pierwszy
z dokumentoéw jest nadrzedny w stosunku do drugiego i1 jego zapisy sg bardziej ogdlne. Natomiast
w Instrukcji zostaty okre§lone konkretne etapy wyznaczenia granic obszaru zdegradowanego oraz
wskazania obszaru rewitalizacji.

Zgodnie z zapisami wyze] wymienionych dokumentéw, ponizej przedstawiono
poszczegdlne kroki wraz z ich zastosowaniem w przypadku delimitacji obszaru zdegradowanego
1 obszaru rewitalizacji na terenie Ostrowi Mazowieckiej. Wyniki analizy przeprowadzonej na
podstawie wskaznikow oraz granice obszarOw zostaly przedstawione w kolejnych rozdziatach
Diagnozy.

Pierwszym etapem byl podzial miasta na jednostki przestrzenne, w ramach ktorych
przeprowadzono analiz¢ wskaznikowa wystepowania zjawisk kryzysowych. Dotozono wszelkich
staran, aby poszczegolne jednostki stanowity swoistg calo$¢ pod wzgledem funkcjonalnym oraz
charakteryzowaly si¢ spOjnoscig przestrzenng 1 spoleczng. Centralna cze$S¢ miasta zostata
podzielona na mniejsze fragmenty z powodu wickszego zaludnienia. Granice jednostek centralnych
(1,2, 3,4 19) starano si¢ wyznaczy¢ zgodnie z naturalnymi granicami, takimi jak wazniejsze ulice,
spojnos$¢ osiedlowa, przynalezno$¢ okreslonych czesci do wiekszej catosci lub planowane ulice.
Wazng kwestig bylo uwzglednienie okresOw powstawania danych cze$ci miasta. Dzigki temu
fatwiej byto zapewni¢ spdjnos¢ spoteczng danej jednostki. Kolejng kwestig byta fragmentacja
miasta ukladem komunikacyjnym. W przypadku terenéw poza centrum starano si¢ wyodrebnic
jednostki (5, 6, 7, 8, 10 i 11), ktére stanowity czgsci. W gltownej mierze sg to tereny o duzej
powierzchni a stosunkowo malym zaludnieniu. Jest to zwigzane z charakterem obrzeznych
przestrzeni miasta, z ktorych cz¢$¢ stanowig tereny zalesione i1 przeznaczone pod uprawy.
Jednoczesnie przy podziale zachowano ustawowe zasady mowigce o liczbie mieszkancow
(maksymalnie 30% mieszkancow danej gminy) i powierzchni obszaru rewitalizacji (maksymalnie
20% powierzchni gminy zgodnie z art. 10. 2. ustawy o rewitalizacji). Zgodnie z tym miasto zostato
podzielone na 11 jednostek przestrzennych. Podzial mieszkancow 1 powierzchni zostat

przedstawiony w Tabeli 1 Zestawienie mieszkaricow’ i powierzchni w podziale na jednostki

2 Suma os6b zameldowanych na stale i czasowo na dzien 31 grudnia 2017 r.
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przestrzenne oraz zilustrowany na Rycinie 1 Podziaf miasta na jednostki przestrzenne’.

Tabela 1: Zestawienie mieszkarncow i powierzchni w podziale na jednostki przestrzenne

Jednostka ' Liczba Proc.entowy udziat Powierzchnia Procent.owy ud;ial
mieszkancow mieszkancow (w hektarach) powierzchni
1 3604 16,14% 68,29 3,07%
2 1329 5,95% 43,74 1,96%
3 756 3,39% 4497 2,02%
4 962 431% 6741 3,03%
5 1756 7,86% 360,76 16,20%
6 3394 15,20% 428,60 19,25%
7 952 4,26% 427,65 19,20%
8 4145 18,56% 313,29 14,07%
9 3738 16,74% 36,22 1,63%
10 941 421% 101,71 4,57%
11 756 3,39% 334,23 15,01%
SUMA: 22333 100,00% 2226,87 100,00%

3 Przedstawiona mapka stanowi jedynie pogladowy podzial miasta i zostata przygotowana do celow niniejszej
Diagnozy. Wlasciwe, czyli zgodne z wymogami ustawy o rewitalizacji, graficzne przedstawienie podziatu na
jednostki przestrzenne wraz z zaznaczeniem granic obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji stanowi
zatacznik do konsultowanej uchwaly zmieniajacej uchwale w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz

obszaru rewitalizacji dla Miasta Ostrow Mazowiecka.




Podziat miasta na jednostki przestrzenne

N\ 0 05 1 2
. ' Stare Lubiejewo o e KV

%
. z
2
%

OMOorowo
Podborze

© OpenStrectMap (and) contributors, CC BV\%A

Legenda:
t— - Granice gminy
[ Jednostki przestrzenne

Rycina 1: Podziat miasta na jednostki przestrzenne

W ramach badania sfery spotecznej nalezalo wlasciwie dobra¢ wskazniki. Podejmujac
decyzje o ich wyborze nalezalo pamigta¢ o przeprowadzeniu analizy, w ktoérej wykorzystano
obiektywne 1 weryfikowalne mierniki 1 metody badawcze dostosowane do lokalnych uwarunkowan
(art. 4. 1. ustawy o rewitalizacji). W zwigzku z tym, ze fundamentem diagnozy jest identyfikacja
negatywnych zjawisk spolecznych priorytetowe byly znaczniki oceniajace jako$¢ zZycia
mieszkancow miasta w kontek$cie takich zjawisk jak: starzenie si¢ spoleczenstwa, obcigzenie
demograficzne, ubostwo, przemoc oraz bezrobocie. W Tabeli 2 Zestawienie wskaznikow zjawisk

spotecznych® przedstawiono 10 wskaznikoéw dotykajacych wezesniej wymienionych zjawisk.
P i d

4 Dane wykorzystane do oceny sytuacji sa zgodne ze stanem faktycznym na dzien 31 grudnia 2017 r., poza danymi
przekazanymi przez Powiatowy Urzad Pracy w Ostrowi Mazowieckiej. Informacje dotyczace osob bezrobotnych
zostaly podane na dzien 19 marca br.



Tabela 2: Zestawienie wskaznikow zjawisk spotecznych

LP Nazwa wskaznika Badane zjawisko
1 UQZlai 0§01? w wieku poprodukcyjnym w ogolnej liczbie starzenic si¢ spoleczefistwa
mieszkancow
) L1czba osob w wieku nieprodukcyjnym przypadajaca na hektar obciazenie demograficzne
powierzchni
3 Uflz1a1 0§0‘t’) otrzymujacych zasitki w ogolnej liczbie Ubdstwo
mieszkancow
4 U§121ai 0§ol’) otrzymujacych wsparcie na opal w ogolnej liczbie Ubdstwo
mieszkancow
5 Udzyai os.ob otr%yrlnu]atcych dodatki mieszkaniowej w ogolne;j Ubdstwo
liczbie mieszkancow
6 Udziat dzieci korzystajacych z programu dozywiania w ogolnej Ubdstwo
liczbie dzieci w wieku do 18 roku zycia
7 Liczba lokali komunalnych przypadajaca na 100 mieszkancow ubdstwo
8 Udziat 0sob bezrobotnych w ogdlnej liczbie mieszkancow bezrobocie
9 Udziat 0sob dlugotrwale bezrobotnych w ogodlnej liczbie 0sob bezrobocie
bezrobotnych
10 |[Liczba zalozonych Niebieskich Kart na 100 mieszkancow przemoc

W przypadkach, w ktorych warto$¢ wskaznika dla poszczeg6lnej jednostki przestrzennej
byta mniej korzystna niz $rednia dla miasta, uznano, ze sytuacja na danym obszarze jest kryzysowa.
Nastepnie zsumowano liczbe przekroczen dla poszczegoélnych jednostek. Jezeli dla danej jednostki
laczna suma przekroczen byta réwna 6 lub wigksza, przyjeto, ze na tym obszarze wystgpuje stan
kryzysowy 1 jest to przestanka do wlaczenia jednostki w granice obszaru zdegradowanego.

Nastepnym krokiem diagnozy bylo zbadanie stanu w sferze technicznej objawiajacej si¢
miedzy innymi degradacja stanu technicznego obiektow budowlanych, w tym tych o przeznaczeniu
mieszkaniowym (art. 9. 1. 4. ustawy o rewitalizacji). W przypadku zjawisk infrastrukturalnych® pod
uwage wzieto 3 wskazniki przedstawione w Tabeli 3 Zestawienie wskaznikow zjawisk
infrastrukturalnych. Jednym z badanych zjawisk jest zaggszczenie obiektow zabytkowych
w granicach danej jednostki. Uzycie tego wskaznika po pierwsze pokazuje, w ktérych czgsciach
miasta mozna spotka¢ zabytkowa zabudowe, a przez to bardziej wymagajaca, jesli chodzi o kwestie
zwigzane z remontami oraz utrzymaniem tego typu budowli. Rownie wazne jest zauwazenie
korelacji pomigdzy wystgpowaniem obiektow zabytkowych i ogélnie starszym typem zabudowy
wokotl nich. Innymi stowy, nalezy domniemac, ze tam gdzie jest wigcej zabytkow, jest rowniez

wiecej budynkow pochodzacych z podobnych czasow, ktére s w gorszym stanie technicznym niz

5 Uwzgledniono dane zgodnie ze stanem na dzien 31 grudnia 2017 r.

10



mlodsza zabudowa miasta.

Tabela 3: Zestawienie wskaznikow zjawisk infrastrukturalnych

LP Nazwa wskaznika Badane zjawisko

1 Liczba zdegradowanych budynkéw komunalnych na hektar degradacja techniczna
Liczba budynkow (w tym wspolnot mieszkaniowych) z lokalami
komunalnymi przypadajaca na hektar

3 Liczba obiektow zabytkowych przypadajaca na hektar degradacja techniczna

degradacja techniczna

Po przeliczeniu wyzej wymienionych wartosci i zestawieniu ich z wynikami analizy
w sferze spolecznej, w sytuacji w ktorej dla jednostki wczesniej wykazujacej wystgpowanie stanu
kryzysowego rowniez zdiagnozowano problemy w sferze infrastrukturalnej (warto§ci mniej
korzystne niz $rednia dla miasta w przypadku co najmniej 2 wskaznikow), podjeto ostateczng
decyzje o zakwalifikowaniu jednostki przestrzennej do obszaru zdegradowanego. Podsumowujac,
za obszar zdegradowany uznano jednostki przestrzenne, ktore zarowno w przypadku zjawisk
spotecznych, jak i infrastrukturalnych, przyjelty warto$ci mniej korzystne niz $rednia dla gminy,
dla co najmniej 6 z 10 wskaznikow spotecznych 1 2 z 3 wskaznikow infrastrukturalnych.

Nastepnie z obszaru zdegradowanego wybrano obszar rewitalizacji niezajmujacy wigcej
niz 20% powierzchni 1 niezamieszkaty przez wigcej niz 30% mieszkancéw gminy, przy czym sg to
maksymalne warto$ci dla obszaru rewitalizacji, ktéry moze by¢ znacznie mniejszy. Wybrany obszar
rowniez musi mie¢ istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gminy. Dodatkowym warunkiem byta
che¢ skoncentrowania dziatan i1 $srodkow finansowanych w celu osiggni¢cia najlepszego rezultatu
rewitalizacyjnego, co pozwala na uniknigcie rozproszenia dziatan i realizacji przedsigwzigé

oddziatujacych punktowo.
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WYNIKI ANALIZY WSKAZNIKOWEJ

W tym rozdziale przedstawiono wyniki dla wszystkich wskaznikéw diagnozy Ostrowi
Mazowieckiej. Przekroczenia Srednich warto$ci dla gminy dodatkowo zaznaczono kolorem

czerwonym w przypadku okreslonych jednostek przestrzennych.

1. Wskazniki analizy zjawisk spotecznych na terenie Miasta Ostréw Mazowiecka:

Tabela 4: Udziat 0sob w wieku poprodukcyjnym w ogolnej liczbie mieszkancow

Udziat 0s6b w wieku poprodukcyjnym w ogolnej liczbie mieszkancow
Ogolna liczba Liczba mieszkancéw w Udziat 0s6b w wieku
Jednostka : . . . .
mieszkancow wieku poprodukcyjnym poprodukcyjnym
1 3604 823
2 1329 309
3 756 116 15,34%
4 962 184 19,13%
5 1756 319 18,17%
6 3394 554 16,32%
7 952 104 10,92%
8 4145 801 19,32%
5 3738 1068 R 5
10 941 126 13,39%
11 756 137 18,12%
SREDNIA 22333 4541 20,33%

Jak wynika z przeprowadzonej analizy problemem starzejacego si¢ spoleczenstwa najbardziej

dotknigte sg jednostkinr: 1,2 19.
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Tabela 5: Liczba 0osob w wieku nieprodukcyjnym przypadajqgca na hektar

powierzchni
Liczba osob w wieku nieprodukcyjnym przypadajaca na hektar powierzchni
Tednostka Powierzchnia Li.czba rpieszkaﬁcéyv w nieprI(;ifuZlEcay]?ns;rlrjl ;zv}vf;f;{(;lajqca
(w hektarach) wieku nieprodukcyjnym na hektar

1 68,29 1410

2 43774 531

3 4497 263

4 6741 369

5 360,76 661 1,83

6 428,60 1191 2,78

7 427,65 331 0,77

8 313,29 1511

10 101,71 312 3,07

11 334,23 296 0,89
SREDNIA 2226,87 8594 3,86

Jednostkami, w ktorych kumulujg si¢ problemy zwigzane z obcigzeniem demograficznym, s3: 1, 2,
3,4, 819. Warto zwrdci¢ uwage, ze w przypadku jednostek nr: 1, 2 1 9 warto$¢ wskaznika jest

znacznie wyzsza niz §rednia dla gminy:.

Tabela 6: Udziat 0sob otrzymujgcych zasitki w ogdlnej liczbie mieszkancow

Udzial oséb otrzymujacych zasitki w ogdlnej liczbie mieszkancow
Ogolna liczba Liczba 0s6b Udziat 0s6b otrzymujacych
Jednostka mieszkaficow | otrzymujacych zasilki zasitki w ogoblnej liczbie
mieszkancow

1 3604 114 3,16%

2 1329 61

3 756 34

4 962 22 2,29%

5 1756 43 2,45%

6 3394 75 2.21%

7 952 45

8 4145 204

9 3738 78 2,09%

10 941 26 2,76%

11 756 22 2.91%
SREDNIA 22333 724 3,24%

Najwigkszy odsetek mieszkancoéw korzystajacych z pomocy spotecznej notuje si¢ w jednostkach nr:

2,3,718.
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Tabela 7: Udziat 0osob otrzymujgcych wsparcie na opat w ogolnej liczbie

mieszkancow
Udzial 0s6b otrzymujacych wsparcie na opat w ogolnej liczbie mieszkancow
Ogolna liczba Liczba ‘oséb Udziat gséb otrzymujqc,ych
Jednostka : . otrzymujacych wsparcie na opat w ogolne;j
mieszkancow . Lo ,
wsparcie na opat liczbie mieszkancow
1 3604 13
2 1329 9
3 756 12
4 962 5
5 1756 7
6 3394 5
7 952 6
8 4145 7 0,17%
9 3738 0 0,00%
10 941 2 0,21%
I 756 (R — - —
SREDNIA 22333 70 0,31%

Jak wynika z powyzszego zestawienia w jednostkach nr: 1, 2, 3, 4, 5, 7 1 11 $rednia liczba osob

korzystajacych z doptat na opat jest wieksza niz $rednia dla miasta.

Tabela 8: Udziat 0osob otrzymujgcych dodatki mieszkaniowe w ogolnej liczbie

mieszkancow
Udziat 0s6b otrzymujacych dodatki mieszkaniowe w ogolnej liczbie mieszkancow
Ogdlna liczba Liczba .oso’b Udziat o.so’b. otrzymujqcych
Jednostka mieszkahcow otr;yrl}u]qcych dodaFk} m1§szk§1nlowe w
dodatki mieszkaniowe| ogo6lnej liczbie mieszkancow
1 3604 146
2 1329 104
3 756 20
4 962 16
5 1756 4 0,23%
6 3394 0 0,00%
7 952 0 0,00%
8 4145 16 0,39%
9 3738 49 1,31%
10 941 1 0,11%
11 756 1 0,13%
SREDNIA 22333 357 1,60%

W przypadku dodatkéw mieszkaniowych widaé, ze najwigkszy odsetek osob korzystajacych z tej

formy pomocy odnotowuje si¢ w jednostkach przestrzennych nr: 1, 2, 31 4.
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Tabela 9: Udziat dzieci korzystajgcych z programu dozywiania w ogolnej liczbie

dzieci do lat 18
Udziat dzieci korzystajacych z programu dozywiania
w ogolnej liczbie dzieci w wieku do lat 18
Ogdlna liczba Liczba.dzieci Udziat dziec.i kor‘zy'stajqcycrh z
Jednostka drieci do lat 18 korzystajqcfych z programu dqzngma w ogoblne;j
programu dozywiania | liczbie dzieci w wieku do lat 18
1 587 15 2,56%
2 222 21
3 147 14
4 185 5
5 342 14
6 637 7
7 227 15
8 710 29
9 651 19
10 186 10
11 159 13

Dzieci, w jednostkach nr: 2, 3, 5, 7, 8, 10 i 11 sg szczegdlnie narazone na problemy zwigzane
z deficytem S$rodkéw finansowanych niezbednych do zapewnienia podstawowych potrzeb

zyciowych, takich jak jedzenie.

Tabela 10: Liczba lokali przypadajgca na 100 mieszkancow

Liczba lokali komunalnych przypadajaca na 100 mieszkancow
Jednostka Ogé]na liczba Liczba lokali Licz‘pa lokali komupalnych
mieszkancow komunalnych przypadajaca na 100 mieszkancow
1 3604 127
2 1329 53
3 756 102
4 962 13 1,35
5 1756 0 0,00
6 3394 19 0,56
7 952 0 0,00
8 4145 11 0,27
9 3738 3 0,08
10 941 15 I - I
11 756 5 0,66
SREDNIA 22333 348 1,56

W granicach jednostek przestrzennych nr: 1, 2, 3 1 10 obserwuje si¢ wigksze zagegszczenie lokali

komunalnych niz w innych cz¢$ciach miasta. W szczeg6lnosci dotyczy to jednostki nr 3.
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Tabela 11: Udziat 0sob bezrobotnych w ogolnej liczbie mieszkancow

Udziat 0s6b bezrobotnych w ogoélnej licznie mieszkancow
Jednostka Ogc')lna liczba Ogolna liczba os6b  |Udziat .ogc')b bezrpbotnych W
mieszkancow bezrobotnych ogolnej liczbie mieszkancow

1 3604 157 4,36%

2 1329 78

3 756 67

4 962 62

5 1756 67

6 3394 160

7 952 51

8 4145 177 427%

9 3738 130 3,48%

10 941 60 I

11 756 28 3,70%
SREDNIA 22333 1037 4,64%

Z zestawienia liczby osob bezrobotnych na terenie Miasta Ostrow Mazowiecka widaé, ze problem

ten przede wszystkim dotyka mieszkancow jednostek przestrzennych nr: 2, 3, 4, 6, 7 oraz 10.

Tabela 12: Udziat 0sob diugotrwale bezrobotnych w ogolnej liczbie osob

bezrobotnych
Udziat 0s6b dlugotrwale bezrobotnych w ogélnej osob bezrobotnych
Ogdlna liczba 0s6b Ogolna liczba o0sob Udziat os6b thgotr\fvalg
Jednostka bezrobotnych dlugotrwale 'bezFObotnych w ogolnej
bezrobotnych liczbie 0sob bezrobotnych
1 157 94 |
2 78 44 |
3 67 31
4 62 41
5 67 37
6 160 89
7 51 32 |
8 177 87
9 130 72
10 60 31
11 28 16 |
SREDNIA 1037 574 55,35%

Problem dhugotrwalego bezrobocia, czyli pozostawania bez pracy powyzej 12 miesigcy w okresie

ostatnich 24 miesigcy, zauwaza si¢ w przypadku jednostek przestrzennych nr: 1,2,4,6,7,91 11.
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Tabela 13: Liczba zatozonych Niebieskich Kart na 100 mieszkancow

Liczba zalozonych Niebieskich Kart na 100 mieszkancow
Jednostka Og(’)lna licz’ba LiC.bel Za.iOZOnych E?:Eizszlﬁjiolfcl?gfth
mieszkancow Niebieskich Kart . .
na 100 mieszkancow

1 3604 78
2 1329 53
3 756 22
4 962 18
5 1756 27 1,5
6 3394 39 1,1
7 052 5
8 4145 70 1,7
9 3738 32 0,9
10 941 17 1,8
11 756 26

SREDNIA 22333 400 1,8

Zjawisko przemocy domowej w gtownej mierze jest zauwazalne na obszarze jednostek nr: 1, 2, 3,

4,7111.
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2. Wskazniki analizy zjawisk technicznych na terenie Miasta Ostrow Mazowiecka:

Tabela 14: Liczba zdegradowanych budynkow komunalnych

Liczba zdegradowanych budynkow komunalnych na hektar
Liczba zdegradowanych
. . budynkow komunalnych Liczba zdegradowanych
Jednostka Powierzchnia (tzn. wymagajacych budynkéw komunalnych na
(hektary) .
przeprowadzenia prac hektar
remontowych)
1 68,29 1
2 43,74 2
3 4497 2
4 6741 0 0,000
5 360,76 0 0,000
6 428,60 1 0,002
7 427,65 0 0,000
8 313,29 0 0,000
9 36,22 1
10 101,71 2
11 334,23 1 0,003
SREDNIA 2226,87 10 0,004

Zgodnie z przedstawionymi danymi problemy zwigzane ze stanem technicznym budynkéw

komunalnych w szczeg6lnosci wystepuja w jednostkach nr: 1, 2, 3,91 10.

Tabela 15: Liczba budynkow (w tym wspolnot mieszkaniowych) z lokalami
komunalnymi przypadajqgca na hektar

Liczba budynkow (w tym wspolnot mieszkaniowych)
7 lokalami komunalnymi przypadajaca na hektar
Liczba budynkéw (w tym
Jednostka Powierzchnia |Liczba budynkow z l‘okalami wspolnot m.ieszkaniowycl.l)
(hektary) komunalnymi z lokalami komunalnymi
przypadajaca na hektar
1 68,29 22
2 43,74 9
3 4497 10
4 6741 3
5 360,76 0 0,000
6 428,60 4 0,009
7 427,65 0 0,000
8 313,29 4 0,013
9 36,22 2
10 101,71 5
11 334,23 1 0,003
SREDNIA 2226,87 60 0,027

p—
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Podobne wyniki uzyskano analizujac liczbe budynkow z lokalami komunalnymi stanowigcymi
wlasno$¢ Miasta Ostréw Mazowiecka. Najwigksze skupienie tego typu budynkow mieszkalnych

odnotowuje si¢ w jednostkach przestrzennych nr: 1, 2, 3,4, 91 10.

Tabela 16: Liczba budynkow zabytkowych przypadajgca na hektar

Liczba obiektow zabytkowych przypadajaca na hektar
Jednostka Powierzchnia Liczba obiektow Liczba obiekj[éw zabytkowych
(hektary) zabytkowych przypadajaca na hektar
1 68,29 18
2 43,74 25
3 4497 0
4 6741 8
5 360,76 0 0,000
6 428,60 1 0,002
7 427,65 0 0,000
8 313,29 12
9 36,22 2
10 101,71 0 0,000
11 33423 1 0,003
SREDNIA 2226,87 67 0,030

Najwigksze zageszczenie obiektow zabytkowych wystepuje w jednostkach nr: 1, 2,4, 81 9.

19



GRANICE OBSZARU ZDEGRADOWANEGO

Pierwszym etapem delimitacji obszaru zdegradowanego na terenie Miasta Ostréw
Mazowiecka bylo zsumowanie liczby przekroczen wskaznikow ze sfery spotecznej. Przekroczenie
wskaznika bylo rozumiane jako przyjecie wartoSci mniej korzystnej niz $rednia dla gminy.
W poprzednim rozdziale za kazdym razem kiedy warto$¢ dla danej jednostki przestrzennej byta
wyzsza od $redniej, czyli natezenie badanego zjawiska bylo wigksze niz przecigtne, zostalo
to zaznaczone kolorem czerwonym. Teraz zostalo to zilustrowane w Tabeli 17, gdzie
za przekroczenie przyznano 1 punkt. Natomiast 0 punktéw przydzielono gdy warto§¢ wskaznika
byla nizsza niz Srednia dla gminy. Nastepnie zsumowano liczbe punktow dla kazdej z jednostek

przestrzennych.

Tabela 17: Liczba przekroczen wskaznikow spotecznych

WSKAZNIKI SPOLECZNE
Jednostka
1 2 3456 | 7 8] 9 10| SUMA
1 1 1 0 1 1 0 1 0 1 1
2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
3 0 1 1 1 1 1 1 1 0 1
4 0 1 0 1 1 0 | 0 1 1 1
5 0 0| 0 1 0 1 0| 0] 0 0
6 O o] 0] 0] 0] 0 O 1 1 0
7 0| 0 1 1 0 1 0 1 1 1
8 0 1 1 0 0 1 0| 0] 0 |0
9 1 1 O 0] 0 | 0] 0] 0 1 0
10 0O 0| 0 0 0 1 1 1 0 | 0
11 0 0| 0 1 0 1 0 | 0 1 1

Jak wida¢, w przypadku jednostek przestrzennych nr 1, 2, 3, 4 oraz 7 mozna mowic
0 wystepowaniu stanu kryzysowego w aspekcie spotecznym. Drugim etapem delimitacji obszaru
zdegradowanego byto zsumowanie liczby przekroczen wskaznikéw badajacych zjawiska
infrastrukturalne tylko dla wymienionych jednostek. Zasady przyznawania punktow byly doktadnie
takie same, jak w przypadku wskaznikéw spotecznych. Wyniki tego zostaty przedstawione w Tabeli

18 Liczba przekroczen wskaznikow infrastrukturalnych.
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Tabela 18: Liczba przekroczen wskaznikow infrastrukturalnych

WSKAZNIKI INFRASTRUKTURALNE
Jednostka
1 2 3 SUMA
1 1 1 1
2 1 1 1
3 1 1 0
4 0 1 1
7 0 0 0

W drugim etapie delimitacji wida¢, ze jednostki nr 7 nie mozna wlaczy¢ w granice obszaru
zdegradowanego poniewaz nie zdiagnozowano na jej terenie wystgpowania stanu kryzysowego

w zakresie zjawisk zwigzanych z degradacja techniczng.

Zgodnie z powyzszym na obszar zdegradowany skladaja si¢ cztery jednostki przestrzenne
oznaczone numerami: 1, 2, 3 1 4. Poszczegdlne jednostki przestrzenne stanowig podobszary obszaru
zdegradowanego zgodnie z ustalonymi granicami. Rozmieszczenie obszaru zdegradowanego
na terenie Ostrowi Mazowieckiej zostalo przedstawione na Rycinie 2 Zakres przestrzenny obszaru
zdegradowanego. taczna powierzchnia obszaru zdegradowanego wynosi 224,41 hektarow,
co stanowi 10,08% powierzchni catego miasta oraz jest zamieszkiwany przez 6651 o0sob,

co stanowi 29,79% wszystkich mieszkancoéw miasta.
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Rycina 2: Zakres przestrzenny obszaru zdegradowanego
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GRANICE OBSZARU REWITALIZACJI

Ostatnim etapem wlasciwego okres$lenia granic obszaru rewitalizacji jest wskazanie

z obszaru zdegradowanego miejsc charakteryzujacych si¢ szczegdlng koncentracja wystgpowania

badanych problemoéw oraz wybranie obszaru, ktory ma istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego

gminy. Oczywiscie wybodr ten jest oparty na wczesniej przeprowadzonym podziale na podobszary

zdegradowane. To wlasnie na tych podobszarach gmina bedzie realizowata przedsiewzigcia

rewitalizacyjne. Co do zasady nie ma przeciwwskazan, aby cato$¢ obszaru zdegradowanego zostata

wyznaczona jako obszar rewitalizacji, przy spetnieniu przez obszar zdegradowany przestanek

okreSlonych w ustawie o rewitalizacji. Jednak z uwagi na konieczno$§¢ maksymalnego

skoncentrowania zaré6wno $rodkéw finansowych, jak i dziatan w celu realnej pomocy osobom

potrzebujacym, zaleca si¢ wyznaczenie mniejszego obszaru rewitalizacji niz ustawowe ograniczenia

ilosciowe dotyczace ilosci mieszkancoéw i powierzchni. Wobec tego ponizej zestawiono podobszary
zdegradowane wraz z podaniem liczby przekroczen wskaznikow:

1. Jednostka przestrzenna nr 2 — 10 przekroczen wskaznikéw spolecznych i 3 przekroczenia
wskaznikow infrastrukturalnych (facznie 13 przekroczen);

2. Jednostka przestrzenna nr 3 — 8 przekroczen wskaznikow spolecznych i 2 przekroczenia
wskaznikow infrastrukturalnych (facznie 11 przekroczen);

3. Jednostka przestrzenna nr 1 — 7 przekroczen wskaznikow spolecznym i 3 przekroczenia
wskaznikow infrastrukturalnych (fgcznie 10 przekroczen);

4. Jednostka przestrzenna nr 4 — 6 przekroczen wskaznikow spotecznych i 2 przekroczenia

wskaznikow infrastrukturalnych (facznie 8 przekroczen).

Z rankingu wynika, ze w przypadku jednostki przestrzennej nr 2 trzeba mowi¢ o najgorszej
sytuacji zarbwno w sferze spotecznej, jak i technicznej. Na kolejnych dwoch miejscach znajduja sie
jednostki przestrzenne nr: 3 1 1 réznigce si¢ tylko jednym przekroczeniem. Natomiast stosunkowo
najlepsza sytuacja jest w obrebie jednostki przestrzennej nr 4. Warto réwniez zwroci¢é uwage,
ze pierwsze trzy jednostki sg miejscami istotnymi z punktu widzenia rozwoju lokalnego gminy
1 w pierwsze] kolejnosci powinno przeprowadzi¢ si¢ dzialania pomocowe na ich obszarze.
Po wdrozeniu okreslonych przedsigwzig¢ rewitalizacyjnych sprawdzi¢ ich efektywno$¢ i w miare
mozliwos$ci przenies¢ dobre praktyki na pozostate tereny miasta.

Zgodnie z powyzszym obszar rewitalizacji wyznacza si¢ w granicach jednostek

przestrzennych nr 1, 2 1 3. Poszczego6lne jednostki przestrzenne stanowia podobszary obszaru
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rewitalizacji zgodnie z ustalonymi granicami. Rozmieszczenie obszaru rewitalizacji na terenie
Ostrowi Mazowieckiej zostalo przedstawione na Rycinie 3 Zakres przestrzenny obszaru
rewitalizacji. Laczna powierzchnia obszaru rewitalizacji wynosi 157 hektardéw, co stanowi 7,05%
powierzchni calego miasta oraz jest zamieszkiwany przez 5689 osoéb, co stanowi 25,48%

wszystkich mieszkancow miasta.

Na tak zaproponowanym obszarze rewitalizacji w pierwszej kolejno$ci powinno rozpoczaé
si¢ dziatania naprawcze, ktére w dalszej perspektywie czasowej przyczynig si¢ do niwelacji
zdiagnozowanego stanu kryzysowego w tej czg¢sci miasta. Dzieki temu nalezy liczy¢ na wzrost
jako$ci zycia mieszkancow obszaru rewitalizacji oraz polepszenie stanu technicznego obecnej
infrastruktury. Tym samym Ostrow Mazowiecka ma szanse na przeprowadzenie modelowe;j

rewitalizacji 1 efektywne wykorzystanie srodkéw finansowych.
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